LUIS DIEZ-PICAZO y ANTONIO GULLON

Catedrdtico de Derecho Civil Catedrdtico de Derecho Civil

SISTEMA
DERECHO CIVIL

VOLUMEN I1I

DERECHO DE COSAS
Y DERECHO INMOBILIARIO
REGISTRAL

TERCERA EDICION

DONADO PCR
Alejandro Martingz Caheliero

Ie@s



INDICE SISTEMATICO

ADTEVIAIUIAS . ... . e e e Pdg
I.
LOS DERECHOS REALES EN GENERAL
1. EL DERECHO DE COSA ... .. i e e s
1. Laordenacién juridica de la distribucion y de la explotacion de los bienes
CCONOMUCOS .« .t ittt te e teneeasaanen e e teenananaearannes
II. Las normas juridicas basicas del derecho de cosas .................
III. La evolucidn del sistema del derecho de cosas y las transformaciones eco-
nomicas y sociales ....... ..
2. LOS DERECHOS REALES . ... ... ittt
1. La figura tedrica del derecho real ..........
II. La distincién positiva entre derechos reales y de crédito ............
III. Teorias sobre el concepto de derechoreal .........................
A) La doctrina cldsica ysucritica .............. ..ot
B) Las doctrinas negadoras de la distincién ......................
C) Doctrinas eclécticas ...........curinieiiiiiiiiiiii i,
D) Recapitulacidn ........ ... ... i s
IV. Las figuras intermedias entre los derechos reales y los derechos de crédi-
£ 17U
A) La adquisicién de cosas determinadas y la teoria del ius ad rem .
Bibliografia sumaria ........... ... . .. il i i
3. LOS DERECHOS REALES (Continuacion) ...................cccoviuvuennn
I. El derecho real in faciendo ........... .. ... ... . iiiiiiin,
II. Obligaciones propter rem .............c.ceuirnierrnnreionnnnnennn
III. Las cargas reales ......... ... . .iiiiiiuiiuiiiiniainininnenanens
IV. Los tipos de derechos reales ................. ... ... i,
A) Propiedad y otros derechos reales ...........................
B) Los derechos reales sobre una cosa ajena: su clasificacién ......
V. Los derechos reales discutidos ...............cciiiiiiiiiiiia,
A) El derecho arrendaticio .................... ... .. ... ...l
B) El derecho de retencidn ........... ...
C) Laopcion de compra .............ouiiuiiiiiniinnnnnennenn.
D) Los derechos de tanto yderetracto ..............ccooooinin..
VI. El juego de la autonomia de 1a voluntad en la creacion de los derechos

reales

. 27

31

32

33

36

36

36
37
37

.39

" 40

41

43

45

45

48
49
49
50
51
51
51
52
52

53



SISTEMA DE DERECHO CIVIL

Bibliografia sumaria ............ .. . i

4. EL CONTENIDO DEL DERECHO REAL ...................... ... ...,

I.

1L

III.

Las facultades agrupadas en la titularidad del derecho real .........
A) La facultad de realizacién directa del interés ..................
B) La facultad deexclusién ............... ... ... . e,
C) La facultad de oponer la titularidad real .....................
D) La facultad de persecucion .............. .. ... i
E) La facultad de disposicién ................ oo,
F) La facultad de preferencia o prioridad .......................
Las prohibiciones de disponer ............ ... .. il
A) Las prohibiciones voluntarias de disponer en el Cédigo civil ....
B) Eficacia. Las prohibiciones de disponer y el Registro de 1a Propiedad
C) Las prohibiciones de disponer y las enajenaciones forzosas .....
D) Negocios afectados por la prohibicién ........................
La lesién del derechoreal ........... ..o,
A) Perturbaciones de mero hecho o perturbaciones posesorias y pertur-

baciones juridicas ........... ... il
B) Las acciones reales como medio de proteccién del derecho real ..

Bibliografia sumaria .............. .. i i

5. LA DINAMICA DE LOS DERECHOS REALES ................ ... ... ...
I IntroducCion .........ootiiiiiuneerintnn e aainans

II. La adquisicién del dominio y de los derechos reales ................

III. Los sistemas posibles de adquisicién y transmisién de los derechos reales

A) Lateoriadeltituloyelmodo ...............coviiiiiiinns,
B) La doctrina de la transmisién consensual del dominio ..........
C) La doctrina del acuerdo abstracto traslativo ..................

D) El sistema del derecho espafiol ....................... ... ...

IV, Latradicion .........ciiiiriiniii ittt iineeens
A) Formas ......cooiiiin i e

B) Tradicién e inscripcidn ...

C) Relaciones entre titulo y tradicién ...........................

V. La adquisicién del dominio y derechos reales por extranjeros .......
VI. Las adquisiciones anon domino .......... ... ...t
VII. Extincién y pérdida del derechoreal .................... ...l
A) Lapérdidadelacosa ............cuuniiiiiiiiiiiiiinnnns,

B) La consolidacion ............. ...t

C) Larenuncia .........oouuiiiiinnininiiiiinenineenneaaeannns

D) La expropiacion forzosa ..............oviiiiiiiiiiiiiien.,
Bibliografia SUMEria .. ... .....oniuiiiiniin i
6. LA COMUNIDAD DE BIENES ............. ittt
I. La comunidad de bienes: concepto y tipos ...............oiiinn.
1I. Los principios juridicos rectores de la comunidad de bienes .........
III. Los presupuestos de la comunidad de bienes. Sociedad y comunidad .

67
68

69
69
70
71
73

76
79
80
80
80
80
81

81

83

83
84
85



INDICE SISTEMATICO

IV. El contenido de la situacién de comunidad .......................
A) Usoydisfrute ....... ..ottt iiiia
B) Administracion ............... . i ittt
C) ComservaciOn . ......... ...ttt
D) PoSesiOn . ..........iiiii i i e
E) ANEraciones ..........cccuueeuimmmierotunnnenennnaanennons
F) Disposicion ..........c.oiiiiiiiiiiiii i
G) El derecho de cada comunero sobre sucuota .................
V. Extincion de la comunidad. La divisién de la cosa comin ..........
VI. Propiedad dividida ............ ... ...
VII. La llamada «Multipropiedad» .........................iiiiinn,
Bibliografia sumaria .............. ... i i e e
1 |

LA POSESION
T. LA POSESION .ttt e e s
I. Sentido de la regulacién de la posesién ...........................
1. Funciones de la posesion ..............ccoiiiiiriiiiiiiiiinanen,
III. El «corpus» y el «animus» en la posesidon ........................
IV. Fundamento de la proteccién posesoria ................. ...t
V. La posesion como hechoy como derecho ........................
VI. FEl sefiorio sobre la cosa ..........c.ooiniiiiiiii i,
Bibliografia sumaria ................. . i i i il
8. LA POSESION (Continuacion) ...............coooiiviiniieinaiiieeinnnans
1. Posesion natural y posesion civil ....... .. ... ... it
II. Posesion en concepto de duefio y en concepto distinto del de duefio .
III. Posesion mediata e inmediata ................ccoiiiiiiiinnnn.
IV. Ejercicio propio de la posesién y por medio deotro ...............
V. Posesion viciosa y posesion tolerada ............ ... ... oot
VI. Posesion debuenaydemalafe ..................... ...t
Bibliografia sumaria ............ ... .. ... il
9. LA POSESION (Continuacion) .............c.eouueenreiniirinnecnnonnnns
I. Sujetos de la posesion ............ ... ittt
II. Objeto de la posesién: posesién de cosas y posesion de derechos ....
III. Adquisicién de la posesién ............. ... ... .. i il
A) LatradiciOn ............oi ittt
B) La adquisicién por ministeriode laley .......................

C) La adquisicién judicial de la posesién ........................

97

97
97
98
100
102
102

103

105

105
106
107
108
108
110

112

113

13
113
115
115
115
116



10

10.

11,

Iv.

V.

VI.

SISTEMA DE DERECHO CIVIL

Capacidad para adquirir la posesion. La representacion en la adquisicién
POSESOTIA .o ittt i iit ittt ettt e
La adquisicion hereditaria de la posesién. Diferencia con la unién de po-
F 2 e 13 P
Presunciones POSESOTIAS .. .......couevivmnnnrrnnnnoenaniesunnnnn
A) Presuncion de buena fe ......... . ... ool
B) Presuncién de continuidad del concepto posesorio. La interversién

dela posesion .............ciiiiiiiiiiii e
C) Presuncion de legitimidad posesoria ................. ... ...
D) Presuncién de continuidad en la posesion ....................
E) Presuncién de posesion de muebles dentro del inmueble que se posee

Bibliografia sumaria .............. ... i i

LA POSESION (Continuacion} .....................coiuiiiiiiiinnnnnnnnns

L

II.
III.
Iv.

VL.

Proteccion de la posesion . .......... ...
A) Principio general ............ . i
B) Retencién y recobro de la posesion por via interdictal ..........
C) Legitimacion activa ............oviviiineeenniiineeaniieas
D) Legitimacidn pasiva ............cooiiiiiiiiiiiiii i
E) Plazo para ejercitar el interdicto .......... ... ..ol
F) Efectos de la sentencia ..............cooiviineiiiiiienn
La accién publiciana ......... ... ... i
E!l interdicto de obranueva ........... ... it
La concurrencia de posesiones. El articulo 445 del Cédigo civil ......
Extincién o pérdida de la posesion ...t
A) Abandono de la cosa .......... ... ool
B) Cesién hecha a otro por titulo oneroso o lucrativo .............
C) Destruccién o pérdida total de la cosa, o el quedar ésta fuera del co-

B 172 ¢~ o AR
D) Por la posesién de otro .......... ..ot
La liquidacién del estado posesorio ...............cooiiiiiiein,
A) Frutos ... e
B) GastOS ...ttt it
C) Responsabilidad por deterioros o pérdidas ....................

Bibliografia sumaria ............. ... ... i

LA USUCAPION ........... e e e e

I.
II.
III.
Iv.

La usucapidn en el Cédigo civil .......... ... ... il
Posesion y usucapion ............coiiiiiiiii i i
[0
Presupuestos subjetivos de la usucapiébn ............. ... .. ...
A) Capacidad ............ i
B) La usucapion se da contra toda clase de personas .............
C) La usucapioén en favor y en contra de la herencia ..............
D) La usucapién en la comunidad de bienes .....................
El 4mbito de la usucapion ...ttt
Cosas susceptibles de usucapion ..............ocieiinnnnnnnn..

116

117
118
118

119
120
121
121

122

123

123
123
123
124
126
127
128
128
129
130
130
130
131

131
131
132
132
135
136

137

138

138
138
139
139
139
139
139

140
141



INDICE SISTEMATICO

VII. Fundamento de la usucapién ...............ooiiiiiiiiniiiinne,
VIII. La posesién como presupuesto de la usucapién: sus condicionamientos
IX. Interrupcion de la posesion y sus efectos en la usucapién ...........
X. Usucapién ordinaria ..............cciiiiiiiiiiiniiiiiiaanniennn,
XI. Usucapién inmobiliaria ordinaria ..................... . ...
A) Justo titulo ... .. s
B) Buenafe ....... ..ottt e
C) T emMPO .ttt e e
XII. Usucapién inmobiliaria extraordinaria ............................
XIII. Usucapién mobiliaria .............. oo
XIV. Efectos de la usucapion .............o it
XV. Renuncia a la usucapion ...,
XVI. La «usucapio libertatis» ........... ...t
XVII. Las reglas sobre el computo del tiempo de la usucapion ............
Bibliografia sumaria ............ e e e e
I

LA PROPIEDAD
12, LA PROPIEDAD ... .. i i i i i it i i
I. Definicion legal de la propiedad .................................
II. La propiedad en el Cédigo civil .................................
III. La propiedad en la Constitucion de 1978 .........................
IV. Las limitaciones de la propiedad ......................... ... ...
A) Las relacionesde vencidad ............... ... ...l
B) El derecho deusoinocuo ..................cviiiiiiiiiinnn..
C) La responsabilidad por razén de dominio .....................
V. La propiedad inmobiliaria ............... .. ..o oo
VI. Lapropiedad urbana ................ ... ... i,
A) Clasificacion de suelo ............... ... ... ...
B) Limitaciones y deberes derivados de la clasificacién del suelo ...
C) Limitacién a las parcelaciones ..................ooiiiiia
D) La necesidad de las licencias administrativas para el ejercicio de fa-
cultades dominicales ............. ..o
VII. La propiedad ristica ............coiiiiiiiiiiiiiiiiniinaaannnans
VIII. Elsujetodedominio .............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiinannnanns
IX. El objeto del dominio: cosas sobre las que puede recaer ............
Bibliografia sumaria ................. i
13, LA ACCESION .ot e e i e e e
I. La accesion como modo de adquirir la propiedad ..................
11. Principios rectores de la unién o incorporacién de cosas ............
III. Construccién, plantacién o siembra en suelo ajeno ................
A) Buena fedel tercero..............coiiiiiiiiiiiiiii

B) Tercerodemalafe .........ooviuiiiriiiiaiiiniiiiirennannn

1

141
142
142
144
144
144
145

147
147
148
148
149
149

150

153

153
155
156
157
159
162
163
163
163
163
165
166

166
167
169
169

170

171

171
172
173
174
175



12 SISTEMA DE DERECHO CIVIL

C) Mala fe del tercero y del duefio del suelo ..................... 175

D) Buena fe del tercero y mala fe del duefio del suelo ............ 175

E) Construcciones extralimitadas ....................... ol 175

F) Empleo de materiales ajenos ............ ... .ot 176

IV. Unién de cosas muebles ............... ..., 177

A) Criteriolegal ..........oo ittt e e e 177

B) Unién por el duefio de la cosa principal ...................... 178

C) Unién por el duefio de la cosa accesoria ................ou.ns 179

D) Contenido de la indemnizacién ...................... ... ... 179

V. Mezcla o confusion de cosas .............c. it 179

VI. La especificacion .......... ...ttt 180

VII. La modificacién de la configuracién de los predios por obra de las aguas 180

A) AIVION ... e e e 180

B) Avulsion ... e e 181

C) Cauce abandonado ...............cciiiiiiiiiiiiiii 181

D) Variacion del cursode unrio ........... ..., 181

E) El limite de las aguas en estanques y lagunas .................. 182

F) Formacidn deislas .......... ... cciuiiiniiineeiiinnvinnnns 182

G) Accesiones del mar ............... il 183

Bibliografia sumaria ......... ... .. . i i 183

14. LA OCUPACION ... ...t ittt e et 184
I. Laadquisicién de la propiedad de las cosas sin duefio y de las cosas aban-

donadas ......... it e 184

A) Capacidad ....... ..ot i i i 185

23 T 3 1= { J 185

C) Los animales objeto de caza ..................coiiiiiiinnnn. 185

D) Animales domésticos y salvajes domesticados ................. 189

E) La PoSCa ..vvvtvteitinniainieiiinaatinanaaniannaaaeas 189

F) Enjambre de abejas ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 190

G) Palomas, CONEJOS ¥ PECES ... ....urvrrnrrrnurnnnnnnnnonnons. 190

H) Objetos arrojados al mar o que el mar arroje ................. 191

II. Elhallazgo ........coovuiiiiiiiiiiireeaiiinr e aaaninreeaannnns 191

IH., El £E50T0 .. \viviiinitttiiiereraiieeeraiiiersennaanenatanecnnes 193

IV. Los inmuebles vacantes .............c.coiiiiiiuivinnrnnenaacinannas 194

Bibliografia sumaria .......... ... it e 196

15. LA PROTECCION JURIDICA DE LA PROPIEDAD ...................... 197

. Las acciones judiciales de defensa de la propiedad ................. 197

II. La accién reivindicatoria .......... ..ot 197

A) Dominio del @actor ....... ... i 197

B) Posesiéon del demandado ........... ...l 198

C) Identificacién delacosa ..............ocoiiiiiiiiiiiiii 200

) T 2% 7 Lo - J A 201

III. Laaccidndeclarativa .............ccoiiiiiiiiiiirirnnennnennnnn, 201

IV. La accion Negatoria .............ovuuuuiureeranrnorsonaaaenccees 201

V. Acciones preparatorias y cautelares ............. ...l 202



VI.

INDICE SISTEMATICO

A) La accién de exhibicién de cosa mueble ......................
B) El interdicto de obranueva ................. .. ...
C) Elinterdictodeobraruinosa ...................... ..l
Eldeslinde .........cooiiiiiiiiiiii i
A) LegitimaciOn .................. i
B) Normativa aplicable ..................... ... ... ... ...
C) Imprescriptibilidad ............... .. ... il

Bibliografia sumaria .............. . ... . o i i i

16. LA REIVINDICACION MOBILIARIA ... ... ... i

I.
II.
III.

Iv.

VI
VII.

VIIL
IX.

El trafico mobiliario y su influencia en la reivindicacién ............
La regla «posesion equivale al titulo» y sus antecedentes historicos ..
La equivalencia de la posesién al titulo ...........................
A) La equivalencia como presuncién de titulo ad usucapionem .....
B) La equivalencia como adquisiciéon a non domino ..............
C) La equivalencia como presuncion de dominio .................
El concepto de «privacién ilegal» ................. ... ...l
La jurisprudencia en torno al articulo 464 ........................
Exclusién de determinados bienes muebles del régimen del articulo 464
Presupuestos para la aplicacién del parrafo 1.° del articulo 464 y sus rela-
ciones con la usucaPiOn ......... ...ttt
La reivindicacion de las cosas compradas en venta publica ..........
La reivindicacién de las cosas empeifiadas en los montes de piedad ...
La reivindicacion de las cosas compradas en tiendas, ferias, bolsas y mer-
[ U 1o -

Bibliografia sumaria ............ ... . i s

17. PROPIEDADES ESPECIALES .............i e

I.
IL.
I1I.

IVv.

INtrodUCCION ..o ittt e e e
Propiedad de las aguas ............... il
La propiedad minera .............. .. ..o i
A) Clasificacién de los yacimientos minerales y demds recursos geologi-

1T+ Y3
B) Aprovechamientos de recursos de la seccién A ................
C) Aprovechamientos de recursos de la seccion B ................
D) Aprovechamientos de recursos de las secciones Cy D ..........
E) Titularidad y transmisién de los derechos mineros .............
Propiedad de hidrocarburos ............. .. i i

Bibliografia sumaria ........... ... i i e

18. LA PROPIEDAD INTELECTUAL ........i it

L.
II.
III.

Las creaciones intelectuales como objetos de propiedad ............
Fuentes legales ............c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianannn.
1037+ Z50

13

202
202
202
202

205
205

205

207

207
207
208
209
209
210
210
211
212

213
214
214

215

215

216

216
216
216

217
218
219
220
221
221

222

223

223
228
228



14

Iv.

VI
VII.
VIII.
IX.

X.

SISTEMA DE DERECHO CIVIL

Sujetos ...l
Contenido del derecho de autor ...,
Duracién .................
Registro de la propiedad intelectual .......................... . ...
Caducidad ................
Reglas especiales ...........

A)
B)
0
D)
E)
F)

Discursos parlamentarios
Pleitos y causas .......
Colecciones legislativas .
Periddicos ............
Discursos .............

Cartas ................

Los derechos de propiedad intelectual en la obra cinematografica . ...

Bibliografia sumaria ............

19. LA PROPIEDAD INDUSTRIAL .....

I.
II.
1.

Iv.

V.
VI.
VIIL.
VIII.

Bibliografia sumaria

20. LA PROPIEDAD HORIZONTAL ... ... tiiiiiiiiiiiiiineineaanes
I. Introduccién y problemas generales ....................ccoiihen,
1I. Las fuentes legales de la institucién y sus lineas dominantes .........
III. Constitucién de la propiedad horizontal. Los estatutos y reglamentos de
régimen IMLerior ..........u.iuinioronmnennanmneneaenaeneiranaos

IV. Los elementos privativos y comunes en la propiedad horizontal . ....
A) Elementos privativos ...........coooiiiiiiiiiiiii e

B) Elementos COMUNES . ..........oveereetonraseoneeneonsenennss

AV 7 e Vo - Y LT
VI. Derechos y deberes de los propietarios ..................coooenns
A) Derechos y obligaciones en cuanto a partes privativas ..........

B) Derechos y obligaciones en cuanto a elementos comunes ........

C) La contribucién a los gastos comunes ................c....0...

VII. OZANOS . .\eeentine ettt arraet e iie et oens
A) Elpresidente ............ooiiviiiniiiiiiiiiiiiiieae

B) Eladmimistrador ......... ..o oot

C) El SECTElano .......oovvrininnnnonnienran i naaenens

Introduccién ..............
Modalidades, concesion, proteccidn y efectos .....................
Patentes ..................

A)

Nulidad ..............

B) Caducidad ............
Modelos y dibujos .........

A)

Modelos de utilidad .. ..

B) Modelos y dibujos industriales y artisticos ....................
Marcas ...................
Nombre comercial .........
Roétulos de establecimientos .
Peliculas cinematograficas ..

D)

La junta de propietarios

229
230
232
232
233
233
233
234
234
234
234
234
235

237

238

238
238
239
241
242
243
243

244
246
247
247

248

249

249
250

252
254
254
254 .
256
256
257
259
259
260
260
261
262
262



INDICE SISTEMATICO

E) Los acuerdos de la junta de propietarios y sus impugnaciones ...

F) Acuerdos sobre nuevas instalaciones, servicios o mejoras y sobre-
elevacién del edificio ........ e et

G) Constancia de los acuerdos ...l

H) Forma excepcional de regirse la comunidad de propietarios .....

VIII, EXUNCION .. ooi ittt it ettt et ieae e e
IX. Las urbanizaciones privadas ............ ... .ol

Bibliografia sumaria ............... .. ... i il

Iv
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

21. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y SU BASE FISICA .................

1. La publicidad del dominio y de los derechos reales ................
1I. El Registro de la Propiedad y la legislacion hipotecaria .............
IHI. Lafincaenel RegiStro ... ... ittt
IV. Consecuencias del folio real: el principio hipotecario de especialidad .
V. Alteracion de fincas registrales ............... ... il
VI. Modificaciones fisicas de las fincas registrales: la obra nueva y el exceso
decabida ........ ... i i e

VII. Descripcién de 1a finca ............oiiiiiiii i i,

Bibliografia sumaria .......... ... ... i i

22. LA INSCRIPCION DE TITULOS EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y LA
PUBLICIDAD DE LOS DERECHOS REALES Y DE OTRAS SITUACIONES JU-
RIDIC AS e e e e e

1. Inscripcién de titulos: significados .................... ..ol
II. Derechos personales no inscribibles e inscribibles ..................
111. Derechos y situaciones juridico-reales no inscribibles ...............
IV. Inscripcién de titularidades fiduciarias ....................... .. ...
V. Inscripcién de resoluciones judiciales que modifiquen la capacidad de obrar
de 1as Personas . ...........iiriiiiit it

VI. Circunstancias que han de constar en la inscripcion del derecho . ....
A) La constancia del precio aplazado ...........................

B) Las condiciones .............c.ccoiiiiiiniiiiiiiiiaeaiiiiaan

Bibliografia sumaria ............. .. .. . i i i

23. INMATRICULACION Y PROCEDIMIENTOS INMATRICULADORES ......

. La inmatriculacién de fincas ............. ..o
II. Los procedimientos de inmatriculacién ...........................
A) FEl expediente de dominio ............ ... . it

B) Titulos de adquisicion ............. .. it

15

262

264
265
265
265

266

269

269
270
272
274
275

276
278

278

280

280
281
283
284

284
285
285
286

287

288

288
288
289
290



16 SISTEMA DE DERECHO CIVIL

C) El certificado del articulo 206 de la Ley hipotecaria ............ 292
III. Inscripcion de derechos reales sobre fincas no inmatriculadas ....... 292
IV. La doble inmatriculacion .............ccciiiiiiieinennninnannnnn 293
Bibliografia sumaria ............... . i il 295
24. EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL ... i, 296
. El procedimiento registral y sus fases ............................ 296
II. La previa formacion de los derechos inscritos como premisa del procedi-
miento registral .. ... i s 297
III. La documentacién piiblica como condicién de la publicidad ........ 298
IV. El principio de rogacién ......... SN 300
V. El asiento de presentacién .................. i, 301
A) Prérrogade suvigencia ..........chiiihiiiiiiii i 302
B) El desistimiento ..............couviiiiunrenrrnnaaeinnnnannn. 303
C) Efectos. Presentacién de titulos contradictorios ................ 304
VI. Eltracto SUCESIVO . ... ... cuuiiirtiiinreiaaer e s rannnaeannn 305
Bibliografia sumaria .............. 0. i i e e 307
25. EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL (Continuacién) ....................... 308
I. La calificacion registral: El llamado principio de legalidad .......... 308
A) La funcién de calificacidn y el érgano calificador ............. 308
B) Objeto de la calificacion ...l 308
C) Medios utilizables para la calificacion ..................... ... 309
D) Plazo ....ooiii e e 310
E) Efectos ....covvninnniiiiiiniiiiiaiiineeeeniieeaaisoes 310
F) Faltas subsanables e insubsanables ...................... . ... 311
II. Recursos contra la calificacidn del registrador ................ ... .. 311
A) Recurso gubernativo .............oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaaes 312
B) El llamado recurso judicial ............... ... ..o, 313
Bibliografia sumaria .................... et e e 315
26. LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD ............... 316
I. Lainscripcidn y susclases ............ ...l 316
A) Inscripciones declarativas. El articulo 313 de la Ley hipotecaria . 316
B) Inscripciones constitutivas ............coo il 317 .
C) Inscripciones obligatorias ............... ... ... oot 318
H. Tradicion e inscripcidn ...........o ittt 318
[1I. La falta de eficacia convalidante de la inscripcion ................. 319
IV. La inscripcién y la prioridad entre los derechos reales .............. 319
V. La exactitud del Registro. La legitimacion registral ................ 320
A) La terceria registral ......... ... ... .. i il 322
B) La presunciOn posesoria ...........c.c.coviiniiiiieaniiiinaan., 322
C) El articulo 41 de la Ley hipotecaria .......................... 323

D) Ejercicio de acciones contradictorias del dominio y derechos reales
ISCTIEOS .+ vt vttt ettt ettt ettt te et nanaeananarataaeiaanns 326



INDICE SISTEMATICO

Bibliografia sumaria ............ i e e

27. LA FE PUBLICA REGISTRAL .......... oo

I. La fe publica registral: beneficiarios .......................... ...
II. Analisis de algunos presupuestos de aplicacion del articulo 34 L.H. ..
A) Elrequisitodelabuenafe ..................................

B) La constancia registral de la titularidad y de las facultades del trans-
3T 11 €GP

[1I. Las consecuencias juridicas de la aplicacién del articulo 34 L.H. ....
IV. E! articulo 33 L.H. y su relacion con la fe publica registral .........
V. El articulo 32 de la Ley Hipotecaria ...................... .0 0ot
VI. Limites de la fe publica registral ......................... ... ..
VII. La usucapion y el registro .............iiiiiiiiinnnnnnieennans
A) Usucapidn a favor del titular inscrito o usucapion secundum tabulas

B) Usucapién contra tabulas o contra el titular inscrito ...........

C) Usucapion liberatoria contra tabulas .........................

VHI. La prescripcion extintiva y el Registro de la Propiedad .............
Bibliografia sumaria ............. ... i i i e

28. ANOTACIONES PREVENTIVAS ... ... .. . i

1. Idea general de las anotaciones preventivas .......................
II. Anotaciéon preventiva de demanda que ha de producir efectos sobre los
bienes INSCIIOS .. ... 'ttt e

III. Anotacion preventiva de embargo ..................... ... ... ...
1V. Anotacion preventiva por ejecucion de sentencia ...................
V. Anotacion preventiva del secuestro o prohibiciéon de enajenar .......
VI. Anotacion preventiva de demanda de incapacidad .................
VII. Anotacién preventiva del derecho hereditario en abstracto ..........
VIII. Anotacién preventiva de legados .............. ... ...l
IX. Anotacién preventiva de créditos refaccionarios ...................
X. Anotacioén preventiva por imposibilidad de inscripcién de titulos . ...
XI. Anotacién preventiva a favor de los acreedores de una herencia, concur-
SO O QUIEDIA .. ...t

XII. Caducidad y conversion de las anotaciones preventivas .............

Bibliografia sumaria ............ ... i s

29. OTROS ASIENTOS REGISTRALES ........... ... .. .. oot

1. El asiento de nota marginal .......... ... ... ... . i
A) Notas marginales de mutacidn juridica .......................

B) Notas marginales de funcién equivalente ......................

C) Notas marginales de oficina .................................

D) Cancelacion ........ ...ttt i e

I1. Las llamadas menciones registrales ...............................
III. La cancelaciOn . ..........ieruninemeriiaree e nnnneanans
A) CaUSAS ...ttt e e

17

326

327

327
327
327

329
329
330
331
331
332
332
333
334
334
334

335
335

335
336
338
339
339
340

343
344

344
345

345

348

348
348
348
349
349
349
351
351



18 SISTEMA DE DERECHO CIVIL

B) Eltitulo ... ... 351
C) Formalidades ............................ R 354
D) Cancelacion de anotaciones preventivas ...................... 355
E) Efectos de la cancelacidon ........................ ... .. ...... 355
Bibliografia sumaria ............. .. ... ... .. . ... 355
30. LA RECTIFICACION REGISTRAL ... ... ... . e 356
I. Las inexactitudes registrales: causas y rectificacion ................. 356
II. La reanudacion del tracto sucesivo ............. .. .iiiiiaia., 357
A) El expediente de dominio ............... .. ... 357
B) El acta de notoriedad ......... ... ... . . 358
[II. El expediente de liberacidon de carga y gravamenes ................. 358
IV. Los errores en 10s asientos ...........c...uiirnniveiiiineernnnnn 359
A) Errores materiales y de conceptos ............. ... ... ... 359
B) Procedimientos de rectificacion ................ ... 0L 360
C) Efectos de la rectificacion en cuanto a terceros ................ 361
V. Eldefectodeltitulo .............. .o 361
VI. La accién de rectificacion .......... ... ... i 362
Bibliografia sumaria ........... .. ... 362
31. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN SU ASPECTO FORMAL ......... 363
[ IntroducciOn ........ ..o i 363
II. Emplazamiento del Registro y demarcacién ....................... 363
JII. Los libros del registro ....... ...ttt 363
IV. Medios de hacer efectiva la publicidad de los Registros ............. 365
Bibliografia sumaria ............ .. .. 366
\4
LOS DERECHOS REALES LIMITADOS

32. LOS DERECHOS REALES LIMITADOS ... ... . i it 369
I. Definicién y caracteristicas generales .................... ... ... 369
11. Las categorias de los derechos reales limitados .................... 370
III. Las relaciones entre los derechos reales limitados y la propiedad ..... 370
IV. La relacion de los derechos reales limitados entre si ................ 372

V. La prioridad y el rango de los derechos reales en relacion con el Registro
de la Propiedad ..................... e e 373

Bibliografia sumaria ............... ... i 374




INDICE SISTEMATICO

33. EL DERECHO DE USUFRUCTO ...ttt aens
I. . Concepto y funcidon del usufructo ............. ..ot
I, ConStUCION .. ittt ettt e e ettt iaens
TIL. LOS SUJBLOS ..ttt tieete et iaaaeaaeaerenaenns
A) El usufructuario y el nudo propietario .......................

B) Las personas juridicas como titulares de usufructos ............

C) La pluralidad de sujetos en el usufructo: el acrecimiento entre usu-
FTUCIUATIOS .« ot ittt e tee et eeen e e iae e inaenns

IV. Elobjeto del usufructo .............. ... ... ... .. ... ..
V. Contenido del usufructo ...t
VI. Las obligaciones iniciales del usufructuario .......................
A) El deber de inventariar y de prestar fianza ....................

B) Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones de inventariar

yde prestar fianza ........... ... . ... i

VII. El goce del usufructuario ............ ...,
A) Posesion ¥ frutos ...... ...t

B) Los arrendamientos concertados por el usufructuario ..........

C) MEJOTAS ..ottt i

VIII. Los limites del disfrute del usufructuario: la conservacion de la sustancia
Y FOTMA ... e

1X. Los poderes dispositivos del usufructuario .................. .. ...
A) La enajenacién del derecho de usufructo .....................

X1.

B) La hipoteca del derecho de usufructo ........................
C) El usufructo con facultad de enajenacidn de la cosa usufructuada
Las obligaciones nacidas del goce de la cosa usufructuada ..........
A) El deber de diligencia ........... ... .. i
B) Las reparaciones de la cosa usufructuada .....................
C) El pago de las cargas y contribuciones. Usufructo de finca hipoteca-

5 - N OO AU O
D) Los gastos de los pleitos sobre el usufructo ...................
La situacion juridica del propietario pendiente del usufructo ........

Bibliografia sumaria ................. . . i

34. EL USUFRUCTO (Continuacion) ................ouiuuiurnenananannnnnenns

I.

IL.
1.

La extincion del usufructo: Causas ..............oo ot
A) Muerte del usufructuario ................ ...l
B) Expiracién del plazo o cumplimiento de la condicién resolutoria
C) Reunién del usufructo y nuda propiedad en una sola persona ...
D) Renuncia del usufructuario ............ ... . i
E) Pérdidadelacosa .................oiiiiiiiiiiiiinnien,
F) Resolucién del derecho del constituyente ......................
G) PrescripCion ...ttt
H) Expropiacion forzosa .................. oot
Los efectos de la extincion del usufructo .........................
Perecimiento de edificaciones ............. ...,
A) Elarticulo 517 ... . ... i
B) El siniestro del predio usufructuado y la existencia de un contrato

A SEBUIO ..\ttt it e

19

375

375
376
376
376
376

n
378
379
379
379

381
383
383
385
386

386
387
387
388
388
389
389
389

390
391
392

393

394

394
394
394
395
395
395
396
396
396
397
398
398

399



20

SISTEMA DE DERECHO CIVIL

35. EL USUFRUCTO (Continuacién). LOS DERECHOS REALES DE USO Y HABI-

TACION
1.
II.

IIL.
Iv.

VII.

VIII.
1X.

XL

Usufructos especiales. Introduccidn ..............................
El usufructo sobre cosas deteriorables ...................... ... ...
El usufructo de cosas consumibles ................ . ... . ...
Los usufructos sobre drboles y plantaciones arbéreas ..............
A) El usufructo de vifias, olivares y otros arboles o arbustos ......
B) Elusufructodeun vivero .............. oo,
El usufructo de ganados o usufructo de unrebafio ................
El usufructo de minas .............iiiiiiiiieinennnanneenenn
A) Usufructo de predios en que existan minas y usufructo de aprove-

chamientos y concesiones mineras .............c...ccceuueen...
B) Régimen juridico ........ ... .. i
El usufructo de derechos ........ ... ... o it
A) El usufructo de créditos ............ ... i,
B) El usufructo sobre derechos reales ...........................
C) Usufructo de la posicion juridica de socio en empresas mercantiles

oindustriales . ...
El usufructo de un patrimonio ............... ... ... . ..
Usufructo de un patrimonio hereditario ..........................
El usufructo de una empresa .......... . ... il
Concepto y régimen juridico del uso y la habitacién ...............

36. EL DERECHO REAL DE SERVIDUMBRE .................. ... .00

L.

.

II1.

VI.
VII.
VIII.

La categoria de las servidumbres prediales ........................
A) La evolucién histérica de la figura ....................... ...
B) Las servidumbres en el Cédigo civil y sus caracteres ...........
Clases de servidumbres ............co. ittt
A) Servidumbres prediales y servidumbres personales .............
B) Servidumbres voluntarias y legales ...........................
C) Servidumbres positivas y negativas ...............ccoiiiianen..
D) Servidumbres continuas y discontinuas .......................
E) Servidumbres aparentes y no aparentes .......................
La constitucion de las servidumbres .............. ... .. ...
A) La constitucién legal .......... ... .. ... il
B) La constitucién voluntaria. Limites de la autonomia de la voluntad
C) La constitucién por signo aparente o por destino del padre de fami-

1 SO
La adquisicion de las servidumbres por prescripcién adquisitiva o usuca-
PIOM i e e
A) Las servidumbres usucapibles ............ ... ... o el

B) Las reglas sobre el computo del tiempo en la prescripcién de las ser-

vidumbres ... ... i e
La estructura de la servidumbre .............. ... .. oL,
A) Los sujetos de la servidumbre .............. ... .ol
B) Elobjeto de la servidumbre. Servidumbre en favor de un edificio fu-

101 o S
El contenido del derecho real de servidumbre: su ejercicio y sus limites
La modificacién de las servidumbres ................. ... ...,
La extincion de las servidumbres .......... ... ... .. il

402

402
402

404

406

408

410
411
412

415
415
417
417
418

420

420
420
42]
422
423
423
423
424
424
424
425
425

428

429
430

431
432
432

433
434
435
436



INDICE SISTEMATICO

Bibliografia sumaria ................ i

37. LAS SERVIDUMBRES TIPICAS EN EL CODIGO CIVIL. LAS SERVIDUMBRES

PERSONALES ... i e i e et et i e
I. Las servidumbres legales .............. ... ... .. ... .. ..
1I. Servidumbres en materia de agua ..............c..oiviiiiiiia..n
A) El derecho al curso natural del agua .........................

B) Servidumbres en interés de la navegacion, flotacion, pesca y salva-
mento y camino de Sirga ........... i

C) El derecho al estribodeunapresa ...................ovnnnnn

D) La servidumbre de parada o partidor ................ ... ...,

E) La servidumbre de saca de agua y abrevadero .................

F) La servidumbre de acueducto ...............................

I1I. Servidumbre de Paso .........coiiiiiiiiiiriaiii i
IV. La medianeria o pared medianera . ................... .. ... ... ...
V. Los derechos de luces y vistas ............cciiiiiiiiiiininannann.
VI. Servidumbre de desagiie .......... ... it
VII. Las distancias y obras intermedias en ciertas construcciones y plantacio-

VIII.

0 L= T I
El problema de las servidumbres personales en nuestro derecho positivo
A) Régimen juridico ..o
B) Las servidumbres de pastos, lefias y otros aprovechamientos .. ..

IX. Las comunidades de pastos .............c.cooiiiiiiiiaaiaiinaannn
38. EL DERECHO REAL DE CENSO ....... ...,
I. Conceptoynaturaleza .............c..oiiiiiieiiiiinneenins

. Clases ..ottt e s
TI1I.  CaracteriStiCas . ... ...\ cvuereie et inniaecnnes
A) Perpetuidad .......... .. .. e

B) Indivisibilidad ............... ... ..l

C) Transmisibilidad ............. .. ... ... il

IV. El canon o pension periddica. El articulo 1.623 del Cédigo civil .. ...
V. ConstituCiOn . ..... ... ittt it i e
VI. Extincion del censo ..........ccoeiiuireiiiiiiin i
A) Redencidn ... e

B) Prescripcion extintiva ......... ... ..o i

C) Pérdida inutilizacién total de la finca ........................

D) EXpropiacion . ............c.iiiiiiiii e

VII. Especialidades del censo consignativo ............................
VIII. Especialidades del censo reservativo .................cciiiniennenans
Bibliografia sumaria ............ ... . e
39, LA ENFITEUSIS ..ottt ettt et s
I. Concepto y naturaleza de la enfiteusis ............................

1. La estructura del derecho de enfiteusis ...........................
11I. La constitucion de la enfiteusis ........... ... ... ... .
IV. Regulacion de la enfiteusis ................... ... ... ...

21

437

438

438
439
439

441
41
441

442
445

448

448
449
450
451
451

453

453
453
454
454
454
455
455
457
457
457
458
458
458
459
459

461

461
463
463
464



22 SISTEMA DE DERECHO CIVIL

V. Los derechos del duefo directo ......... ... ..., 465
VI. Tanteo y TeIracto .. ....ccununetnnie it tiiiaenaane s 465
VI, COMISO .t tttttttt ottt et e e e e e e e e a e eas 466
VIIL EXHNCION .ottt ettt et et as 467
IX. Subenfiteusis ...........uunioiriitir e 467
X. Figuras analogas ala enfiteusis ................. ... ... ... 467
A) Foros y subforos ......... ... e 467

B) Censo a Primeras Cepas . ... ........cueuuieeuennaaeananneeans 468
Bibliografia sumaria ............ .. . s 468
40. EL DERECHO DESUPERFICIE ... ... i 469
1. Introduccidén historica ...............corriiiiiniiiiiinn e, 469
[1. Concepto del derecho real de superficie ................... ... ... 470
III. El derecho de superficie en el Coédigo civil ........................ 471
IV. El derecho de superficie en la Ley del Suelo ...................... 471
A) Titularidad para la concesién superficiaria .................... 472

B) Titulos y forma de constitucién .......... .. ... ...l 472

C) La contraprestacion del superficiario ......................... 472

D) Derechos del superficiario ................coiii it 473

E) Obligaciones del superficiario ...........................0... 473

F) EXUHNCION ..ottt it it et et 473

V. El derecho de superficie en el Reglamento hipotecario .............. 474
A) Superficieurbana ........... ... .. i 474

B) Superficie ristica ............... i 475

VI. La propiedad separada ............c.ooiiiiiiiiiiiiiiii i 476
VII. El derecho de sobreelevacién y subedificaciéon ..................... 476
A) El Reglamento hpotecario . ...........c.couiiiiiiinaaeinannnns 476

B) La Ley de propiedad horizontal ............................. 478

C) EXUNCION ..ottt e 478
Bibliografia sumaria ............ ...ttt 479
4]. LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA ........ ... .. . .. iiiiinne. 480
1. El desenvolvimiento legislativo de las garantias reales .............. 480
II. Naturaleza juridica de las garantias reales ........................ 481
[II. Las disposiciones del Cédigo civil sobre las garantias reales ......... 482
A) FUENIES ...t e 482

B) Requisitos esenciales .......... ...t 482

C) La realizacién del valor de! objeto grabado. El pacto comisorio . 483

D) Indivisibilidad ........... .. . i 484

IV. La promesa de constitucién de prenda o hipoteca .................. 485
V. El fiador real ..........ccuieruiiiie i i s 485
Bibliografia sumaria ............ .. i e 486
42, LA PRENDA ... i et ittt 487

1. Conceptos Y CATACLETES . .o vveinienene e iianasaaeintenanenons 487




INDICE SISTEMATICO

A) El desplazamiento pOSeSOTio ...............coviiiiinnnnnnnn.

B) Accesoriedad ............ .. i i

C) Indivisibilidad ............ ...

II. Objeto y constitucidn ....... ... ...
I1I. Derechos y obligaciones del acreedor pignoraticio ..................
IV, EXHDCION ..ottt ittt ittt iin e iiaa s
V. Prenda irregular ......... ... .. ... i i
VI. Prenda sobre derechos ............oiiiiiiiniiiiiiiniiiiannn,
VII. Préstamos del Monte de Piedad y demds establecimientos publicos ..
Bibliografia sumaria ........ ... ... e
43. LA HIPOTECA INMOBILIARIA . ... . i i i
I. Concepto y funcidon econdmica de la hipoteca inmobiliaria ..........

II. Las relaciones entre el derecho real de hipoteca y el derecho de crédito
garantizado . ..., ... ..

III. Los tipos de hipoteca ..........c.coiiinniiiiinn i,
A) Hipotecas voluntarias y legales ..............................

B) Hipotecas expresas ¥ tacitas ............oovviiniiinnnninnnns

C) Hipoteca ordinaria o de trafico e hipoteca de seguridad ........

IV. Los sujetos de la relacion hipotecaria ............................
V. Pluralidad de sujetos en la titularidad activa del crédito hipotecario ..
V1. La constitucién de la hipoteca: forma y requisitos .................
A) Promesa de constitucion de hipoteca ................. ... ..

B) La constitucion unilateral de la hipoteca ......................

VII. El objeto de la hipoteca ...t
VIII. La pluralidad de objetos en el derecho real de hipoteca ............
IX. La extincion objetiva de la hipoteca ................. ... ... .. ..
A) La llamada extension natural de la hipoteca ..................

B) La extension pactada de la hipoteca ..........................

C) Extension de la hipoteca respecto al tercer poseedor ...........
Bibliografia sumaria ............ ... . i i
44. LA HIPOTECA INMOBILIARIA (Continuacion) ..........................
I. Las hipotecas especiales por razon de su objeto ...................

II. Hipoteca del derecho de usufructo ............. ... ...t
1II. Hipoteca de la nuda propiedad ................ ... ...t
IV. Hipoteca de bienes hipotecados ............... ...,
V. La hipoteca de la hipoteca ............. ... ... il
VI. Hipoteca de derecho de superficie y otros derechos ................
VII. Hipoteca de concesiones administrativas ....................c..u.
VIII. Hipoteca de bienes vendidos con pacto de retro o con carta de gracia
IX. Hipoteca del Tetracto ...........ccoiiiiiiiiiieniin e
X. Hipoteca sobre bienes litigiosos ........... ... i
XI. Hipoteca de bienes sujetos a condiciones resolutorias expresas .......
XII. Hipoteca de pisos o locales en propiedad horizontal ...............
XIII. Hipoteca del derecho de arrendamiento ............... ...ttt
XIV. Hipoteca de CENSOS ....... ... oottt

23

487
487
488
488
488
491
491
492
493

493

494
494

496
497
497
498
499
499
499
501
501
502
503
503
505
506
507
509

510

511

511
511
512
512
512
513
514
515
515
516
516
517
517
517



24

XV.
XVL
XVII.

XVIII.

SISTEMA DE DERECHO CIVIL

La obligacién asegurada con la hipoteca ..........................
La extensién de la hipoteca a la obligacidn de intereses .............
La extension de la hipoteca a los gastos y costas de procedimiento hipote-
[ ¥ 5 o L
La obligacién asegurada con la hipoteca en casos especiales .........
A) La hipoteca es garantia de obligaciones futuras ...............
B) La hipoteca en garantia de obligaciones sujetas a condicion suspensi-

va o a condicion resolutoria ......... ... ... ... i,
C) La hipoteca en garantia de cuentas corrientes de crédito ........
D) La hipoteca en garantia de titulos transmisibles por endoso o al por-

L Te o
E) Hipoteca en garantia de letras decambio .................. ...
F) Cédulas, bonos y participaciones hipotecarias .................
G) La hipoteca en garantia de rentas y prestaciones periddicas .....

45. LA HIPOTECA (Continuacion) ...............coiiiieeuiiiniinneininnanns

I
i1
111.

Iv.
V.

VL.
VIL

El contenido del derecho del acreedor hipotecario ...............
Las facultades de conservacion del valor de los bienes hipotecados . ..
Las acciones del acreedor hipotecario para la efectividad de la hipoteca
A) La hipoteca de responsabilidad limitada ......................
B) Los procedimientos para la efectividad de la hipoteca ..........
C) Liquidacién de cargas ............. it
D) La prescripcion extintiva de la accion hipotecaria ..............
Los derechos de preferencia y de prioridad del acreedor hipotecario: el
rango de las hipotecas ........... ... .. il
El poder de disposicion del acreeedor hipotecario. La cesién de créditos
hipotecarios ........ ...ttt e
El tercer poseedor de finca hipotecada. Compraventa de finca hipotecada
Extincién de la hipoteca .......... . ... ... il

46. LAS GARANTIAS SOBRE BIENES MUEBLES SIN DESPLAZAMIENTO DE PO-

SESION
L.

B

La superacion de la distincion entre bienes muebles e inmuebles a efectos
de constitucion de garantias ..............c.coeiiiinreainnaaanon..
Principios comunes a la hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento
A) Caracter taxativo de la enumeracion de los bienes susceptibles de las

nuevas garantias y especiales condicionamientos juridicos que deben

TOUIT ot ittt et e et ettt e e e et ate e ie ettt en i iea e
B) Constitucion ........ ... it i it it
C) EXtensiOn ........ooiniireirinneenineriniinreannanneunns
D) Cesiones de los créditos garantizados ........................
E) Registro de hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento ....
F) Eficacia frente a terceros y la limitacién a la facultad dispositiva del

constituyente de las garantias ................. .. ..o .
G) La preferencia para el cobro del acreedor hipotecario o pignoraticio

Y SU EXEENSION . ... .. it i e
H) La anotacién de embargo de bienes susceptibles de hipoteca mobi-

liaria y prenda sin desplazamiento ................... ... ...,
I) Prescripcién de la accion hipotecaria o pignoraticia ............
J) Aplicacién supletoria de la Ley hipotecaria ....................

517
518

520
520
520

521
521

522
524
525
526

528

528
528
529
530
531
533
534

534

536
537
539

541

541
542

542
543 -
544
544
545

546
549
549

550
550



INDICE SISTEMATICO

Bibliografia sumaria ............. it i

47. HIPOTECA MOBILIARIA ... . i it
I. Hipoteca mobiliaria: principios comunes ..........................

A) Bienes susceptiblesde HM ... .. ... ... ... .. i

B) Circunstancias de la escritura de constitucién de la hipoteca . ...

C) La conservacidn de los bienes hipotecados ....................

II. Hipoteca del establecimiento mercantil ...........................

A) ObJeto ...

B) Influencia de la hipoteca en la relacidn arrendaticia y viceversa ..

C) EXUNCION . ... e i

D) El registro de la hipoteca de establecimiento mercantil .........

11I. Hipoteca de vehiculos de motor .................... . ..o..oio

1IV. Hipoteca de aeronaves ............c.coeeermunnaneeruuinneeeennnn.

V. Hipoteca propiedad intelectual e industrial ........................

V1. Hipoteca de maquinaria industrial ............. ... ... .. ... ...

V. Procedimientos para hacer efectivos los créditos garantizados con hipote-
camobiliaria ........ ... .. ...

Bibliografia sumaria ............ ... ... s

48. LA PRENDA SIN DESPLAZAMIENTO ... ... ... .. i,

I. El criterio sustitutivo del desplazamiento posesorio en la constitucion de

la prenda y suUS COMSECUCNCIAS ... .. ...ovniirnirunienonrinnnnerennn

[f. Bienes susceptibles de PSD .......... ... ... ... ... il
I11. Preferencia del crédito garantizado por PSD ................... ...
IV. El Registro de PSD ...... ... .. it
V. Procedimientos para hacer efectivos los créditos garantizados con PSD
VI. El warrant agricola ....... ...t uiiiiiiiiii it
Bibliografia sumaria ........... ... . ... i
49. LA ANTICRESIS ... e e e
I. CONCEPLO ¥y CArACIEIES .. ... oetiriietmi ittt iiiaaeanennn
II. Constitucion ... ... iii i i i e
11I. Derechos del acreedor anticrético ................. ... ... ... .. ..
A) Posesién del inmueble ........ ... ... ... il

B) Frutos . ...t s

C) Realizacidon del valor ........... oo i

D) Derecho de preferencia ................. . ... i

[V. Obligaciones del acreedor anticrético .............................
V. EXURCION ... .

Bibliografia sumaria ........... ... ... i i T

25

551

552

552
552
552
553
553
554
555
557
558
558
559
560
561

562

563

564

564
565
566
566
567
567

569

570

570
570
571
571
571
571
572
572
573

573



26 SISTEMA DE DERECHO CIVIL

50. LOS DERECHOS DE ADQUISICION .. ... . ittt 574

I. Concepto y naturaleza ............. ... iiiiiiiiiiiinniiiaan.. 575

II. Tipos y efectos ........ouiiiiiiiiiiiii ittt 575

A) OPCION ... i 575

B) Tanteo ¥ TelTACLO . ... ovvterntenr e einan e 575

C) OUros tIPOS .« .o vvvtientte i aa i et 576

I11. El retracto legal en el Codigo Civil ...................... ... 576

A) Supuestos y plazo de €jercicio ...............iiiiii. L. 576

B) Formas y condiciones de ejercicio ................ ... ... ... 577

) EBIeClOs oottt e 577

IV. Derechos legales de adquisicion preferente en el Codigo Civil ....... 578

A) Retracto de comuneros y colindantes ......................... 578

B) Retracto de coherederos ........... ... ..ol 578

C) Tanteo y retracto en la enfiteusis .................... .. ..., 579

V. Derechos de adquisicion preferente en leyes civiles especiales ........ 579

A) La Ley de arrendamientos rusticos ................oovein.... 580

B) Tanteo y retracto del arrendatario urbano .................... 581

C) Tanteo y retracto del arrendador del local de negocio .......... 583

VI. Colision entre titulares de idéntico derecho de retracto ............. 583

VII. Colisién entre titulares de derechos de retracto distintos ............ 584
VIII. Colisién entre derechos de adquisicidn preferente y los regulados en la Ley

de arrendamientos TUSLICOS ... ....c.ouveervnnreerinnnennneerennns 584

IX. Tanteo convencional ............ ...t 584

Bibliografia sumaria ......... ... . .. . e 585



